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Okreslenie Uwarunkowania Planowanie
potrzeb prawne inwestycji
| celu inwestycji
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http://www.biblioteki.org/repository/
PLIKI/ WIADOMOSCI/WYDAWNICTWA/

Biblioteka_dobre_miejsce/Biblioteka_dobre_miejsce_poradnik.pdf

lub wyszukacC w Google:
Biblioteka dobre miejsce poradnik.pdf



10 cech dobrej biblioteki

Harry Faulkner — Brown

9.

. elastyczna - czyli posiadajaca petng zdolnos¢ przystosowywania sie do zmian przestrzennych i

organizacyjnych

. zwarta - z dogodnymi drogami komunikacyjnymi, do tatwego i szybkiego przemieszczania sie

czytelnikdéw, personelu i ksigzek

. dostepna - zarowno z zewnatrz do wewnatrz, jak i z gtdwnego wejscia budynku do wszystkich

waznych dla czytelnika obszardéw

. rozszerzalna - zdolna do rozwoju przestrzennego, tak aby w miare potrzeb mozna byto jgq

rozbudowac

. ZzZroznicowana pod wzgledem warunkow pracy i dostepu do informacji

. zorganizowana - pozwalajaca na fatwy i szybki kontakt czytelnika z ksigzkg i dostep do

wszystkich ustug bibliotecznych,

. wygodna - bo praca w dobrych warunkach przestrzennych jest bardziej efektywna;

. zapewniajaca state warunki srodowiskowe i mikroklimatyczne - konieczne dla ochrony i

zachowania stanu fizycznego zbiordéw bibliotecznych;

bezpieczna - dla czytelnikéw, personelu i zbiorow;

10. ekonomiczna w eksploatacji - wybudowana i eksploatowana przy minimum srodkéw



Konsultacje spoteczne

Czy uczestnicy majg wptyw na podejmowanie decyzji?
W jaki sposob uczestnicy bedg mogli wyrazi¢ swoje stanowisko?

W jaki sposob sprawic, by dla wszystkich uczestnikow i decydentow stato sie jasne,
na czym komu zalezy?

Jak dotrzec¢ do wszystkich grup, ktore nie korzystajq, a mogtyby korzystac
z biblioteki?

Jakich informacji bedg potrzebowali uczestnicy konsultacji, by ich zdanie miato
Znaczenie?

W jaki sposob uczestnicy zostang poinformowani o tym, jak ich opinie wptynety na
podejmowane decyzje?



Nowa inwestycja to Podsumujmy nasze Wskazmy nasze
okazja do oczekiwania odnosnie inspiracje,

gruntownych zmian budowy/ przyktady
w bibliotece przebudowy/

rozbudowy/
remontu




Dane wyjsciowe do projektowania

1. Analiza terenu/stanu istniejacego

Analiza dotyczqca terenu inwestycji

stan prawny nieruchomosci

sytuacja planistyczna (MPZP)

ewentualna ochrona konserwatorska

dostepnos¢ medidw (woda, kanalizacja, gaz, energia elektryczna)
dostepnos¢ komunikacyjna (w tym dostep do drogi publicznej)
geotechnika

ochrona srodowiska

dokumentacja techniczna (mapy, inwentaryzacje)

Program terenu:

liczba wyjs¢ z biblioteki (podyktowana funkcjami)
planowane zagospodarowanie terenu

funkcje dodatkowe

powigzanie z otoczeniem

liczba miejsc postojowych



Dane wyjsciowe do projektowania

2. Program funkcjonalny

Program funkcjonalny

wielkos¢ zbiorow: liczba ksigzek i czasopism

podziat zbioréw

lista pomieszczen biblioteki

podziat stref dostepnych i niedostepnych dla czytelnikdw, organizacja pracy w bibliotece
wymagania dotyczqce umeblowania i wyposazenia

miejsca aktywnosci indywidualnej

miejsca aktywnosci grupowej

funkcje towarzyszace

wymagania wynikajace z certyfikatu Biblioteka+

personel biblioteki (z podziatem na pomieszczenia)

Wymagania techniczne

monitoring

kontrola obiegu ksigzek

okreslenie wymagan odnosnie wyposazenia instalacyjnego i standardu obiektu

oszacowanie liczby uzytkownikow wynikajgce z powierzchni (wg przepisow w bibliotece 7m2 / o0s.)



Dane wyjsciowe do projektowania
3. Budzet (wptywy)

dotacja
dofinansowanie z gminy
wkiad wtasny

(...)



Dane wyjsciowe do projektowania

3. Budzet (koszty)

Koszty:

przygotowawcze (mapa, badania gruntu, inwentaryzacje)

sporzgdzenia projektu

wykonania konstrukcji (stan surowy)

wykonania instalacji sanitarnych, elektrycznych, wentylacyjnych i grzewczych

doprowadzenia mediow zewnetrznych (np. przytacze wody, energii elektrycznej, optata
przytgczeniowa, itp.)

wykonczenia wnetrz
wyposazenia
konsultantow

rezerwa finansowa

ZwWigzane z obstugg ewentualnego kredytu

zarzgdu inwestycjg w czasie realizacji (inspektor nadzoru inwestorskiego, inwestor
zastepczy, nadzor autorski)



Oszczednosc

Kaidy mEtr W przyblizeniu:
kwadratowy Rt
biblioteki to

pienigdze!
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Uwarunkowania
prawne




dane wg GW biznes



dane wg GW biznes



dane wg GW biznes



Podstawowe akty prawne

USTAWA z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
USTAWA z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

ROZPORZADZENIE ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

OBWIESZCZENIE Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
10 maja 2013 r. W sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego



Wieloletni Plan
Inwestycyjny Gminy

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego



http://isap.sejm.gov.pl

(bez ,www")



Zgtoszenie Pozwolenie na budowe

remont przebudowa
ogrodzenie rozbudowa
drobne prace Zmiana sposobu

uzytkowania



Remonty

Remont mieszkania, obiektéw zgtoszenie Z wyjatkiem obiektow wpisanych

budowlanych do rejestru zabytkéw - te
wymagajq pozwolenia

Remont konstrukcji dachu pozwolenie np. budowa lukarny, montaz okien
dachowych,

Wymiana pokrycia dachu zgtoszenie

Wybicie nowego okna lub drzwi w pozwolenie

Scianie zewnetrznej

Likwidacja okna zgtoszenie

Wymiana okien bez zmiany wielkosci

bez formalnosci

W obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow jest potrzebne
uzgodnienie z konserwatorem
zabytkow.

Budowa nowych schodéw zewn. pozwolenie
Pogtebienie piwnicy pozwolenie
Ocieplenie budynku wyzszego niz 12 m | pozwolenie
Ocieplenie budynku nizszego niz 12 m | zgtoszenie
Otynkowanie budynku na zewnatrz zgtoszenie
Naprawa i malowanie elewacji zgtoszenie
Budowa komina zewnetrznego pozwolenie
Wymiana instalacji c.o. zgtoszenie
Wymiana instalacji elektrycznej zgtoszenie
Wymiana instalacji gazu ziemnego zgtoszenie
Wymiana instalacji wodnej i zgtoszenie
kanalizacyjne

Wymiana instalacji wodnej i zgtoszenie
kanalizacyjne

Wymiana grzejnikéw zgtoszenie
Remont kottowni zgtoszenie

Montaz kolektorow

bez formalnosci




Budowa

Budynek mieszkalny/uzytecznosci pozwolenie
publicznej
Budynek gospodarczy, wiata, altana, zgtoszenie Obiekty muszg by¢ parterowe,
ogréd zimowy powierzchnia zabudowy mniejsza
niz 25 m2 i max. 2 obiekty na
kazde 500 m2 dziafki

Pozostate budynki gospodarcze pozwolenie
Garaz pozwolenie

Wiata-sSmietnik

bez formalnosci

Oczyszczalnia $ciekéw zgtoszenie Jesli wydajnosé nie przekracza 7,5
m3 na dobe
Studnia zgtoszenie Jezeli studnia ma zasilac¢ obiekt
ustugowy lub produkcyjny,
potrzebne jest pozwolenie
wodnoprawne
Dobudowa: taras, ganek, weranda, pozwolenie
oranzeria
Adaptacja z rozbudowaq lub pozwolenie

przebudowqg poddasza




Obiekty uzupelniajace

Budowa ogrodzenia i bramy wjazdowej zgtoszenie Tylko ogrodzenia od strony drdg,
ulic, placéw, toréw kolejowych i
innych miejsc publicznych lub
ogrodzenia wyzsze niz 2,2 m;
pozostate bez zgtoszenia
Budowa przytaczy zgtoszenie Nalezy dotgczyc¢ projekt
zagospodarowania dziatki z opisem
technicznym instalacji
Budowa zjazdu z drogi na dziatke pozwolenie Jesli jest to zjazd z drogi
publicznej, dodatkowo konieczna
zgoda zarzadcy drogi
Budowa parkingu na samochody zgtoszenie
osobowe do 10 stanowisk
Przydomowy basen lub oczko wodne zgtoszenie Jesli powierzchnia nie przekracza
30 m?2
Utwardzenie powierzchni gruntu zgtoszenie

Obiekt matej architektury

bez formalnosci

Jezeli nie sg umieszczone w
miejscach publicznych

Budowa ogrodzenia i bramy wjazdowej

zgtoszenie

Tylko ogrodzenia od strony drog,
ulic, placéw, toréw kolejowych i
innych miejsc publicznych lub
ogrodzenia wyzsze niz 2,2 m;
pozostate bez zgtoszenia

UWAGA:

kwalifikacja robdt nalezy do naczelnika Wydziatu Architektury
i dobrze jest wczesniej uzgodnic¢ planowane zmiany.




Podstawowa prawna

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane
(Dz. U. Nr 207 p0oz.2016 z 2003 roku z pozniejszymi zmianami )

Rozdziat 4
Postepowanie poprzedzajgce rozpoczecie robot
budowlanych

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

Art. 30. 1. Zgtoszenia wiasciwemu organowi wymaga:



O czym jeszcze pamietac?

Wymagania dotacji
Przy niektorych formach dotacji wymagane jest posiadanie pozwolenia na
budowe.

Tytut zamierzenia

Powinien by¢ zgodny z wnioskiem o dotacje, a jednoczesnie nie rodzic
komplikacji przy wnioskowaniu do urzedow.

Przyjecie procedury

Po okresleniu zakresu planowanych zmian nalezy okresli¢ koniecznosc
wnioskowania o pozwolenie na budowe.
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MERYERIG
iInwestycjl



dwa 1.projektowanie
etapy
Inwestycji

2.budowa




Rozpoczecie kolejnych
etapow inwestycji
nastepuje po zakonczeniu

poprzednich. Nie ma
mozliwosci zmiany
warunkow rozpoczetego
etapu.




PROJEKTOWANIE



Projektowanie — ustalenia wstepne

1.Zebranie materiatow wyjsciowych
2.0kreslenie sposobu komunikacji z projektantem
3.0kreslenie wymagan odnosnie zawartosci dokumentacji

4.5Sporzadzenie umowy

Wzory umow i honoraria - Izba Architektow
http://www.izbaarchitektow.pl

Lista aktywnych architektow - Okregowe Izby Architektow:
http://www.mazowiecka.iarp.pl



http://www.izbaarchitektow.pl/
http://www.mazowiecka.iarp.pl/

Koncepcja wielobranzowa Projekt budowlany Projekt wykonawczy

| wstepny kosztorys z dokumentacjq
wskaznikowy przetargowg



Materialy wyjsciowe do ogtoszenia
przetargu na budowe i prowadzenia
budowy

decyzja o pozwoleniu na budowe

projekt

warunki uzgodnien projektu (ZUD, przytacza, drogi)
przedmiar

specyfikacje

iInne






iInwestor

projektant wykonawca



Obowiazki inwestora

Zorganizowanie procesu inwestycyjnego, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegolnosci zapewnienie:

eopracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow
eobjecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy

eopracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(wykonuje go kierownik budowy)

ewykonania i odbioru robot budowlanych

ew przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych
lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych przez osoby
o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Inwestor w czasie budowy moze positkowac sie pomocq:
eProjektanta (nadzor autorski)
eInspektora Nadzoru Inwestorskiego

eInwestora Zastepczego (Inzyniera Projektu)



Obowigzki kierownika budowy

1.Protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu
budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami
technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie
elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2.Prowadzenie dokumentacji budowy;

3.Zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy

i kierowanie budowa obiektu budowlanego w sposob zgodny z projektem

| pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy;

Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow w dzienniku budowy,

2) zadania wstrzymania robot budowlanych w razie stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia lub wykonywania ich niezgodnie z projektem.



Obowigzki Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego

1. Reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji
z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2. Sprawdzanie jakosci wykonywanych robot i wbudowanych wyrobdw budowlanych,
a W szczegodlnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych
i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

3. Sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewodow kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych
obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

4. Potwierdzanie faktycznie wykonanych roboét oraz usuniecia wad, a takze, na zadanie
inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.



Zakonczenie budowy i odbior budynku

Decyzja o pozwoleniu na budowe zawiera informacje czy konieczne bedzie uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Niezaleznie od tego nalezy jednak zawiadomi¢ Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego o zakonczeniu budowy.

Do zawiadomienia inwestor jest obowigzany dotaczyc:
eOryginat dziennika budowy;

eoSwiadczenie kierownika budowy:

o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami,

o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzgdku terenu budowy, a takze — w razie
korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

e0Swiadczenie o wiasciwym zagospodarowaniu terenow przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

eprotokoty badan i sprawdzen;
einwentaryzacje geodezyjng powykonawczg.



FRS

FUNDACIA
ROZWOJU,
SPOLECZENSTWA
INFORMACYINEGO

ub

happach architekci



Marek Happach

WWW.HAPPACHARCHITEKCI.PL

happacharchitekci@outlook.com



